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Reunido Ordinaria publica de 2020/02/24

13. APROVACAO DO REGULAMENTO PARA A ALIENACAO EM HASTA
PUBLICA DO EDIFICIO DENOMINADO “FABRICA CONFIANCA":
Submete-se proposta de regulamento para a alienagdo em hasta publica do
edificio denominado “Fabrica Confianga”.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autdrquicos



PROPOSTA

ASSUNTO: Regulamento para Alienagdo em Hasta Publica do edificio, propriedade do
Municipio de Braga, denominado Fabrica Confianga.

Considerando que nos termos do artigo 252,n2 1, alinea i) da Lei n® 75/2013, de 12 de setembro,
na sua redagdo atual, compete & assembleia municipal, sob proposta do executivo municipal,
autorizar a camara municipal a alienar bens iméveis de valor superior a determinado montante
e fixar as respetivas condices gerais, podendo determinar o recurso 3 hasta publica;

Considerando que por deliberacgo do Orgao Executivo Municipal, tomada em 13 de janeiro de
2020, e por sessdo da Assembleia Municipal, realizada em 24 de janeiro do mesmo ano, foi
aprovada a alienagdo, por Hasta Publica, do Edificio denominado Fabrica Confianca, de acordo
com a avaliagdo fixada, caderno de encargos e o Pedido de Informag&o Prévia;

Considerando que tendo sido realizada a Hasta Publica, no dia 14 de fevereiro de 2020, ficou a
mesma deserta;

Propde-se que a Camara Municipal aprove a proposta em anexo de Regulamento para
Alienagdo em Hasta Publica do Edificio, propriedade do Municipio de Braga, denominado
Fabrica Confianca, que introduz alguns ajustamentos processuais, designadamente uma fase
prévia a Hasta Publica de apresentacdo de propostas em carta fechada, e que ndo determina
qualquer alteragdo das condiges gerais anteriormente aprovadas pelo Orgdo deliberativo.

Braga, 19 de fevereiro de 2020

O Presidente da Camara Municipal de Braga

Rl 4.
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ALIENACAO DE IMOVEL MUNICIPAL

REGULAMENTO PARA ALIENAGAO EM HASTA PUBLICA DO EDIFICIO
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE BRAGA, DENOMINADO «FABRICA
CONFIANGCA»

1. OBJETO DA HASTA PUBLICA

1.1 O presente Regulamento tem por objeto a definigdo dos procedimentos referentes

a alienagéo em Hasta Publica, autorizada pela deliberacdo da Assembleia Municipal
de 24 de janeiro de 2020, do bem imével do dominio privado municipal a seguir

identificado:

Prédio denominado “Fabrica Confianga”, com a area total de 6323 m2 (4972 m2 de
area coberta e 1351 m2, de area descoberta), inscrito na matriz urbana sob o artigo
1969, freguesia de S. Vitor e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Braga
sob o n.° 1898, da mesma freguesia, sito na Rua Nova de Santa Cruz, 107, em

Braga

1.2 A presente hasta publica destina-se a alienagdo do imével referido, com a obrigagéo
de realizagdo de obras de reabilitagdo ou de reconstrugéo pelo respetivo adquirente,
nos prazos fixados no presente Regulamento (Ponto 3) e com a observancia dos
condicionalismos previstos no Caderno de Encargos, que faz parte integrante do
presente Regulamento de Hasta Publica, e aqui se da por integralmente reproduzido,

como Anexo l.

2. VALOR BASE DA LICITAGAO E CRITERIO DE ADJUDICAGAO
2.1 O valor base da licitagdo € de €3.651.121,75 (trés milhdes seiscentos e cinquenta e

um mil cento e vinte e um euros e setenta e cinco céntimos).

2.2 A adjudicagéo serd feita a proposta de valor mais elevado.
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3 CONDIGOES ESPECIAIS

3.1 O adjudicatario obriga-se ao cumprimento do previsto no Caderno de Encargos
(Anexo I).

3.2 Para além das obrigagdes previstas no Caderno de Encargos, o adjudicatario
obriga-se, ainda, ao cumprimento dos seguintes prazos:

a) Devera apresentar projeto de licenciamento da reabilitagéo/reconstrugéo do Edificio,
no prazo maximo de 6 (seis) meses ap6s a outorga da escritura do contrato de compra
e venda;

b) Devera concluir a reabilitagdo do Edificio no prazo maximo de 2 (dois) anos apés a
obteng&o do alvara de licenga municipal.

3.3 Pelo incumprimento dos prazos previsto nas alineas anteriores, o Municipio de
Braga pode exigir do adjudicatario o pagamento de uma sangéo pecunidria, nos termos

e de acordo com as condigdes previstas no artigo 9.° do Caderno de Encargos.

4. DATA E HORA PARA EXAMINAR O IMOVEL

4.1 Qualquer interessado poderd examinar o imével objeto da presente hasta publica
até ao dia util imediatamente anterior ao dia da realizagdo da Hasta Publica.

4.2 Para efeitos do disposto no niimero anterior, deveréo os interessados, solicitar o pré
agendamento junto da Divisdo do Centro Histérico, Patriménio e Arqueologia, através

do seguinte mail: centro.historico@cm-braga.pt.

5. PUBLICIDADE
A presente hasta pablica é publicitada com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias
uteis, através editais afixados nos locais publicos de costume e no site do Municipio de

Braga, em www.cm-braga.pt.

6. ELEMENTOS DISPONIVEIS E ESCLARECIMENTOS
6.1 Durante o periodo de apresentagdo de propostas, o processo encontrar-se-a
disponivel para consulta na Divisdo do Centro Histérico, Patriménio e Arqueologia da

Cémara Municipal de Braga.
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6.2 Os pedidos de esclarecimentos, relativos as pecas do presente procedimento,
devem ser apresentados, por carta ou por correio eletrénico (olga.pereira@cm-braga.pt)
até metade do prazo para a apresentagéo de propostas, ou seja, até 5 (cinco) dias antes
da realizagdo da Hasta Publica.

6.3 Simultaneamente com a comunicagdo dos esclarecimentos ao interessado,
proceder-se-a, de imediato, a sua divulgagdo através de edital, publicado no site do

Municipio de Braga, em www.cm-braga.pt, para que todos os interessados tomem

conhecimento.

7 APRESENTAGAO DE PROPOSTAS

7.1 As propostas devem indicar um valor para a aquisigéo do imével que deve ser igual
ou superior ao valor base de licitagdo e devem ser acompanhadas da identificagédo
completa do candidato (copia do bilhete de identidade ou cartéo de cidad&o e ntimero
de identificagao fiscal, morada e telefone ou, no caso de pessoa coletiva, denominagéo
social, nimero de pessoa coletiva e niimero de matricula na Conservatéria de Registo
Comercial onde se encontra matriculada), nos termos da minuta da proposta, constante
no Anexo Il).

7.2 O prazo para apresentagéo de propostas sera de 10 (dez) dias uteis apos a data
de publicag&o do antincio da hasta publica.

7.3 A proposta deve ser redigida em lingua portuguesa ou, no caso de o n&o ser, tera
de ser acompanhada da tradugdo devidamente legalizada e em relagdo a qual o
concorrente declara aceitar a prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os respetivos
originais.

7.4 As propostas deverdo ser entregues no Balcdo Unico da Camara Municipal de
Braga, dentro do horario de expediente, contra recibo, em invélucro opaco, fechado e
lacrado, com a identificacdo do concorrente e a inscrigdo: “PROPOSTA - Alienagéo do
imovel municipal Fabrica Confianga”, sendo o invélucro dirigido ao Sr. Presidente da
Cémara Municipal de Braga.

7.5 As propostas podem ser entregues pessoalmente até as 17h30 do dia util anterior
ao da praga, nas horas normais de expediente (22 a 62 feira das 9h00 as 17h30), contra
recibo, ou, remetidas pelo correio, sob registo, para a Camara Municipal de Braga, Praga

do Municipio, Braga.

7.6 Se o envio da proposta for feita pelo correio, s6 serdo admitidas as propostas que

derem entrada até ao dia referido no ponto anterior, sendo que, o concorrente sera o
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unico responsavel pelos atrasos que porventura se verifiquem, ndo podendo apresentar
qualquer reclamagéo na hip6tese de a entrada dos documentos se verificar ja depois de

esgotado o prazo de entrega das propostas.

7.7 As propostas apresentadas serao listadas e ordenadas de acordo com data e hora

de apresentagso.

8 NORMAS DE ELABORACAO DA PROPOSTA

8.1 A proposta devera ser elaborada de acordo com a minuta constante no Anexo lie
datilografada ou manuscrita com letra bem legivel e sem rasuras, entrelinhas ou
palavras riscadas que possam dificultar a apreciagdo por parte da Comisséo e deve ser
assinada pelo concorrente ou seu(s) representante(s), devendo no caso, juntar-se
documento que confira a este Gltimo poderes bastantes para o efeito.

8.2 O valor da proposta deve ser expresso em euros, indicado em algarismos e por

extenso, prevalecendo, em caso de divergéncia o valor expresso por extenso.

9 LOCAL, DATA E HORA DA PRACA

9.1 A hasta publica tera lugar no edificio denominado GNRation, localizado na Praga
Conde de Agrolongo, n.° 123, Braga, no dia 11 de margo, pelas 10h30.

9.2 A data de realizagdo da hasta publica podera ser adiada por motivo ponderoso e
justificado, sendo dada publicidade deste facto, através editais afixados nos locais

publicos de costume e no site do Municipio de Braga www.cm-braga.pt.

10 DO ATO PUBLICO
10.1 A Comiss&o do procedimento e condic¢oes de legitimidade
10.1.1 A praga ¢ dirigida por uma Comisséo composta por trés membros efetivos (um
presidente e dois vogais) e dois suplentes, designada pelo Presidente da Camara
Municipal de Braga.
10.1.2 A hasta publica pode assistir qualquer interessado, apenas podendo intervir na
praga os concorrentes cujas propostas sejam admitidas ou os seus representantes,
devidamente identificados e habilitados com poderes para o efeito.

10.1.2.1 As pessoas singulares que intervém em nome proprio deverdo
identificar-se mediante a exibigéo de cartio de Bilhete de ldentidade, Cartdo de Cidadao

ou documento equivalente.
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10.1.2.2 As pessoas coletivas podem fazer-se representar por pessoas com
poderes para obrigar, devidamente identificadas nos documentos junto a proposta, as
quais deverdo exibir o Bilhete de Identidade, Cartdo de Cidaddo ou documento
equivalente.
10.2 Tramitagao do ato publico
10.2.1 Declarado aberto o ato publico, a Comisséo procede a identificagdo da hasta
publica.
10.2.2 Seguem-se os seguintes atos:
a) Leitura da lista das propostas apresentadas, de acordo com a ordem de entrada das
mesmas;
b) Abertura dos invélucros com as propostas recebidas, devendo a Comisséo indicar
aos presentes quais os documentos apresentados por cada candidato.
c) ldentificagéo dos candidatos e/ou dos seus representantes;
10.2.3 De seguida, interrompe-se o ato publico para a Comisséo proceder, em sessio
privada, a andlise dos documentos de habilitagdo apresentados pelos candidatos.
10.2.4 A Comissa&o rubrica os documentos mencionados na alinea anterior e procede a
sua analise, deliberando sobre a admissdo ou exclusdo dos proponentes que se
encontrem numa das seguintes situagdes:
a) A ndo apresentagéo dos documentos exigidos e de acordo com o fixado nos pontos
7 e 8 do presente programa;
b) A n&o apresentagéo da proposta até a data limite fixada no Ponto 7.2
c) A apresentagdo de proposta sob condi¢do ou que envolva alteragdes ou variantes
das condigbes de alienagao.
10.2.5 Reaberto o ato publico, a Comisséo transmite as deliberagdes tomadas, dando-
se continuidade aquele ou fixando-se dia e hora para a continuagéo do mesmo.
10.2.6 De imediato, ¢ aberta a praga iniciando-se a licitagdo a partir do valor mais
elevado apresentado nas propostas admitidas.
10.2.7 No ato publico da praga, procede-se a licitag&o verbal entre os candidatos, que
podem ser os proprios ou os seus representantes devidamente legitimados com poderes
bastantes para o efeito, nos termos dos pontos 10.1.2.1 e 10.1.2.2 do presente
Regulamento.
10.2.8 O valor dos langos minimos sera fixado pela Comissdo, em montante néo inferior
a € 5.000,00 (cinco mil euros), acima do valor base de licitagdo anunciado.
10.2.9 A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais

elevado e este ndo for coberto.
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10.2.10 N&o tendo havido lugar a licitag&o, por falta de comparéncia ou interesse dos
concorrentes, o bem é adjudicado provisoriamente ao concorrente que tiver
apresentado a proposta de valor mais elevado.

10.2.11 Existindo empate nas propostas apresentadas por carta fechada, e nio se
verificando qualquer licitagdo verbal, proceder-se-a, de acordo com as regras definidas

pela comisséo, a um sorteio de entre as proposta de igual valor.

11 AUTO DE ARREMATACAO

11.1 A Comiss&o procede & adjudicacéio provisoria do imével ao candidato que tenha
apresentado o lango mais elevado, ou ao que resulte do sorteio explicitado no ponto
10.2.11.

11.2 E elaborado o respetivo auto de arrematagdo, que deve ser assinado pelos
membros da Comiss&o e pelo adjudicatario provisorio.

11.3 Antes da assinatura do auto de arrematagdo, o arrematante deve proceder ao

pagamento de 20% do valor da mesma.

12 ADJUDICAGAO PROVISORIA E PAGAMENTOS

12.1 Os montantes a pagar a titulo de adjudicagéo provisoria ou definitiva do imével a
que se refere a presente hasta publica s6 podem ser pagos através de cheque bancario
visado ou transferéncia bancaria para o IBAN a disponibilizar pela Camara Municipal de
Braga.

12.2 O prego relativo a adjudicacéo sera pago do seguinte modo:

a) 20% do valor total da proposta adjudicada sera pago antes da assinatura do auto de
arrematacao.

b) O valor remanescente da proposta adjudicada (80%) sera pago no dia da outorga da

escritura publica, através dos meios de pagamento mencionados no ponto 12.1.

13 ADJUDICAGAO DEFINITIVA E ESCRITURA PUBLICA

13.1 A decisdo de adjudicacdo definitiva, que compete Camara Municipal, sera
formalizada através de escritura publica de compra e venda, a outorgar junto de cartério
notarial.

13.2 Na mesma deliberagéo devera a Camara aprovar a minuta do contrato de compra

e venda.
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13.3 O adjudicatario podera pronunciar-se, por escrito, sobre a minuta do contrato, no
prazo de 8 (oito) dias Uteis a contar da data da recegédo da minuta. Findo o prazo, sem
que nada diga, considera-se a mesma aprovada.

13.4 O adjudicatéario deve apresentar os documentos de identificagdo que se verifiquem
necessarios para a elaboragédo da escritura publica, no prazo de 10 (dez) dias uteis a
contar da notificagéo para o efeito.

13.5 Para além dos documentos mencionados no nimero anterior, o adjudicatario
devera apresentar no mesmo prazo os seguintes documentos complementares:

a) Declaragdo em como n&o esta em divida ao Estado Portugués por impostos, emitida
pela autoridade tributaria;

b) Documento comprovativo de que se encontra regularizada a sua situagéo
relativamente as contribuices para a Seguranca Social, emitida pelo Instituto de
Seguranga Social;

13.6 O adjudicatario devera ter a situagéo regularizada relativamente a dividas ao
Municipio de Braga, situagéo que devera ser confirmada pelos servigos municipais.
13.7 Para efeitos de realizagéo da escritura publica de compra e venda a apresentagéo
dos documentos relativos ao imével é da responsabilidade dos servigos municipais.
13.8 A escritura plblica sera outorgada no prazo de 30 (trinta) dias uUteis apds a
apresentagdo dos documentos referidos nos pontos 12.4 e 12.5, sendo o adjudicatario
notificado do dia, hora e local da escritura com a antecedéncia minima 8 (oito) dias Uteis,
através de carta registada com aviso de rececso.

13.9 Todos os encargos de natureza fiscal e notariais ou outros, inerentes ao contrato
de compra e venda, e sua celebragéo, sdo da inteira responsabilidade do adjudicatario.
13.10 A n&o apresentagéo dos documentos a que aludem os pontos 13.4 e 13.5, por
motivo imputével ao adjudicatario, implica a ndo adjudicagédo definitiva do imével, bem

como a perda dos 20% do prego pago aquando da adjudicagao provisoria.

14 NAO ALIENAGAO OU DESISTENCIA DO ADJUDICATARIO

14.1 A Camara Municipal de Braga pode, por motivos de interesse publico devidamente
fundamentados, deliberar pela nao adjudicagdo definitiva, sem que assista ao
adjudicatario o direito a qualquer indemnizagéo, com excegéo da devolugéo, em singelo,
das quantias entregues.

14.2 Ocorrendo a desisténcia do adjudicatario, este perdera para o Municipio as

quantias ja entregues.
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14.3 No caso do numero anterior, e caso a Cadmara Municipal assim o determine, podera
o imoével ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango
imediatamente inferior ao valor da arrematagao.

14.4 Ocorrendo a situag&o prevista no ponto 14.3, 0 novo adjudicatario sera notificado,
no prazo de oito dias Uteis, para proceder ao pagamento do montante de 20% do valor
por ele proposto, a titulo de adjudicagéo provisoria.

14.5 Devido a imposigdo legal ou razdes de interesse publico, podera a Camara
Municipal deliberar pela anulagdo do procedimento de venda do bem imével, devendo
a decis&o ser notificada a todos os candidatos no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar
da data da respetiva deliberagso.

14.6 O procedimento de hasta publica poderd ainda ser anulado ou ndo haver
adjudicagdo quando:

a) As propostas apresentadas ndo cumpram as regras do presente regulamento;

b) Sejam detetados erros relevantes no processo de hasta publica;

c) Pelo incumprimento, por parte do adjudicatario, dos procedimentos ou obrigagdes
previstas no presente Regulamento;

d) Existam fundados receios de conluio entre os candidatos.

14.7 A prestagéo de falsas declaragdes ou a falsificagdo de documentos apresentados
implica a exclus&o da hasta publica, bem como a anulagdo da adjudicagéo, no caso de
o imével lhe ter sido adjudicado, perdendo para o Municipio de Braga as quantias

entregues, sem prejuizo da participacdo para efeitos de procedimento criminal.

15. ANEXOS
ANEXO 1 Caderno de Encargos

ANEXO 2 Modelo de Proposta
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Anexo | - CADERNO DE ENCARGOS
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CADERNO DE ENCARGOS

HASTA PUBLICA PARA A ALIENACAO DO PREDIO URBANO DA “FABRICA CONFIANGA”

CAPfTULO |
DISPOSICOES GERAIS

Cldusula 1.2

Objeto

1. O presente caderno de encargos compreende as clusulas a incluir no contrato a

celebrar, na sequéncia do procedimento de Hasta Publica prévio, que tem por
objeto, a alienag¢io do edificio denominado “Fabrica Confianga”, propriedade do
Municipio de Braga, com a area total de 6323 m?2 (4972 m2 de 4rea coberta e 1351
m2, de area descoberta), inscrito na matriz urbana sob o artigo 1969, freguesia de S.
Vitor e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.2 1898, da
mesma freguesia, sito na Rua Nova de Santa Cruz, 107, em Braga, doravante
designado por “Prédio”.

O Prédio serd transmitido no estado em que se encontra 3 data da celebragdo do
contrato, desocupado de pessoas e bens e livre de quaisquer dnus ou encargos, com
condi¢Bes para poder ser imediatamente intervencionado, ap6s cumpridas as

obrigacBes legais de controlo prévio das respetivas operagdes urbanfsticas.

Clausula 2.2

Local, prazo e modo da prestagdo

A transmissdo objeto do contrato tem lugar na drea do Municipio de Braga.

O contrato, com as caracteristicas e especificagcbes previstas no Capitulo 1V
(disposi¢Bes técnicas), tem inicio a contar da sua outorga, terminando com a
transmissdo efetiva da propriedade para o adjudicatério, sem prejuizo das

obrigagbes acessérias que devam perdurar para além desse prazo.
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Clausula 3.2
Contrato
1. Aexecugdo do contrato obedece as respetivas clausulas e ao estabelecido em todos

os elementos e documentos que dele fazem parte integrante.

Para efeitos do disposto no niimero anterior, consideram-se integrados no contrato:

a) O clausulado contratual e seus anexos;

b) Os esclarecimentos relativos a situagdo do Prédio e ao caderno de encargos,
prestados no decurso do prazo para apresentacao de propostas;

¢) O presente Caderno de Encargos e o anexo correspondente ao Pedido de
Informagdo Prévia (PIP) aprovado por despacho de sete de janeiro de 2020, do
Vereador do Pelouro.

d) Os elementos apurados no ato ptblico e a proposta adjudicada.,

Clausula 4.2

Interpretagdo dos documentos

Caso existam divergéncias entre os varios documentos referidos nas alineas b) a d),
do n.22, da cldusula anterior, prevalecem os documentos pela ordem em que ali s3o
indicados.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos nas alineas b)ad), don.2 2,
da cladusula anterior, e o clausulado do contrato e seus anexos, prevalecem os

primeiros.
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CAPITULO I

OBRIGAGOES DAS PARTES

Clausula 5.2

Obrigag¢des do Municipio

O Municipio de Braga obriga-se a entregar ao adquirente o Prédio livre de 6nus ou
encargos, no estado em que se encontrar & data da celebracdo do contrato de
compra e venda.

O Municipio de Braga designar3, até a data da celebragdo do contrato de compra e
venda, os técnicos habilitados na drea do urbanismo para apoiar e acompanhar os

promotores no ambito do licenciamento.

Clausula 6.2

Obrigagdes do adjudicatario

O adjudicatdrio obriga-se a cumprir as condicionantes 3 construgdo especificadas no
Capltulo IV,

Mais se obriga o adjudicatario a:

a) Cumprir as condicBes constantes do PIP aprovado;

b) Cumprir as disposi¢8es legais aplicaveis e Regulamentos Municipais;

c) Cumprir as normas definidas no Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga,
em Regulamento Geral de Edificacio e Urbanizacdo e em outras normas legais e
regulamentares aplicdveis em vigor, para a operagdo urbanistica a realizar;

d) Respeitar as regras de edificabilidade e de ocupagao do solo previstas na clausula
13.3;

e) Requerer e instruir, a expensas suas, todos os pedidos de licengas e/ou alvaris

necessarios ao cumprimento dos direitos e obrigagcdes necessarios a realizacdo das

obras;
f) Elaborar, a expensas suas, todos os estudos, projetos ou quaisquer documentos
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que sejam necessarios para executar as obras;

g) Instruir, a expensas suas, o pedido de licenciamento da operagéo urbanfstica, no
prazo maximo de 6 meses, a contar da data da outorga do contrato;

h) Cumprir todas as suas obrigagdes fiscais e contributivas, bem como, proceder ao
pagamento de todas as taxas, contribuicGes e impostos legalmente exigidos;

i) Assumir o pagamento atempado de todas as taxas, compensagfes, impostos,
contribuigbes e emolumentos, relacionados com a aquisicdo e licenciamento
urbanistico;

j) Cumprir todas as obrigagBes e suportar os custos e encargos relativos ao
cumprimento de normas de natureza ambiental;

k) Praticar uma politica preventiva de acidentes, de trabalho ou outros,
disponibilizando e divulgando a informagio necesséaria, em locais que sejam
facilmente acessiveis;

l) Colaborar com a fiscalizagdo do Municipio de Braga em tudo o que seja
necessario para assegurar o cumprimento do contrato ou de normas legais e

regulamentares aplicaveis.

3. O adjudicatario deve assegurar que em qualquer intervengdo no Edificio serfio

minimizados os transtornos na circulagio vidria e de pedes e realizadas as
intervengBes necessarias para acautelar o impacto da opera¢do urbanistica no
sistema viario.

O adjudicatario obriga-se a garantir que as opera¢des urbanisticas a realizar terdo o
menor impacto possivel sobre os prédios confinantes, sob pena de vir a suportar a

reparagdo de todos os danos dai resultantes, ainda que a titulo de mera negligéncia.
Cldusula 7.2
Prego contratual e condi¢Ges de pagamento

Pela aquisi¢do objeto do procedimento, o adjudicatario devera pagar o prego pelo
qual arrematou o bem no ato piblico, ficando ainda sujeito ao pagamento dos

emolumentos e demais custos inerentes a transmissdo da propriedade do Prédio.
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2. O prego base do procedimento corresponde ao valor de avaliagdo do imdvel, que é

Euros e setenta e cinco Céntimos), conforme avaliacdo constante no Anexo I.

3. O adjudicatério deverd proceder ao pagamento do valor da adjudicacdo pela

|
|
|
l
|
|
i de €3.651 121,75 (trés Milhdes seiscentos e cinquenta e um Mil cento e vinte e um
|
E seguinte forma:

|

a) 20% {vinte por cento) do valor da adjudicagdo serd pago no ato publico;
| b) O remanescente do montante referido na alinea anterior, correspondente a 80%

(oitenta por cento) do valor da adjudicagdo, é pago na data da assinatura do

i contrato.

Clausula 8.2

Alienagdo do Prédio a terceiro

Qualquer terceiro que venha a adquirir o Prédio fica sujeito as obriga¢des urbanisticas

| decorrentes do contrato inicial.

CAPITULO Il
DISPOSICOES ESPECIFICAS

Clausula 9.2

| Penalidades contratuais e forca maior

1. Pelo incumprimento de obrigacdes emergentes do procedimento, o Municipio pode
exigir do adjudicatario o pagamento de uma sang¢do pecunidria, de montante a fixar

em func¢o da gravidade do incumprimento, até 20% do preco total de aquisicio do

Prédio.

2. Na determinagio da gravidade do incumprimento, terd em conta a duracio da

| infracdo, a sua eventual reiteragio, o grau de culpa do adjudicatdrio e as
consequéncias do incumprimento.

3. Ndo podem ser impostas penalidades, nem é havido como incumprimento, a n3o
realizacdo pontual de presta¢des contratuais a cargo de qualquer das partes que
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resulte de caso de forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias que
impossibilitem a respetiva realizagdo, alheias a vontade da parte afetada, que nio
resultem de falta ou negligéncia e que ndo possam ser conhecidas ou previstas a
data da celebragéo do contrato e cujos efeitos n3o Ihe fosse razoavelmente exigivel
contornar ou evitar.

A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior
deve ser imediatamente comunicada 4 outra parte.

A forga maior determina a prorrogagdo dos prazos de cumprimento das obrigagtes
contratuais afetadas pelo periodo do tempo comprovadamente correspondente ao

impedimento dela resultante.

Cldusula 10.2

Resoluc¢do do contrato

Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugfo previstos na lei, o incumprimento
dos deveres resultantes do contrato confere a outra parte o direito de resolver o
contrato, a titulo sancionatdrio.

No caso de violagdo grave ou reiterada de qualquer das obriga¢des que incumbem
ao adjudicatario, o Municipio pode resolver o contrato, mediante o envio de
comunicagao escrita, ao mesmo.

A resolugdo do contrato implica a devolugdo do Prédio ao Municipio de Braga, no
estado em que se encontre 4 data da resolugio.

A resolugdo do contrato é comunicada mediante carta registada com aviso de

rece¢do e produz efeitos na data de rececdo da mesma.

Clausula 12.2

Comunicagdes e notificagdes

Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagbes e
comunicagbes entre as partes do contrato, estas devem ser redigidas para o

domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.
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2. Qualquer alteracio das informagbes de contacto, incluindo enderego eletrénico,

constantes do contrato deve ser, previamente, comunicada 3 outra parte.

CAPITULO IV
DISPOSICOES TECNICAS

Clausula 13.2

Especificacbes da prestacio

1. O presente procedimento visa, por parte do Municipio de Braga, alienar o Prédio
denominado “Fabrica Confianga”, sito na Rua Nova de Santa Cruz, 107, em Braga,
com a area total de 6323 m2 (4972 m2 de &rea coberta e 1351 m2, de area
descoberta), de acordo com as condicBes e especificagBes técnicas a seguir
descritas.

2. Numa futura acdo de Reabilitagdo do Prédio, serfio impostas as seguintes
condicionantes, de acordo com o Pedido de Informagéo Prévio (PIP) aprovado que
consta do Anexo I,

a) Reabilitagdio do edificio da “Fabrica Confianga”, nos termos do Relatério Prévio
constante do PIP aprovado.

b) Dadas as caracteristicas e a imagem da Fabrica Confianca e no sentido de
preservar a memdria do seu legado fabril urbano e, simultaneamente, valorizar o
perfil da cidade, deverd ser integrada a meméria da antiga chaminé, admitindo-se
solugbes criativas e o recurso a linguagens contemporaneas, desde gque evoquema
sua memodria.

¢) Também na 6tica da preservacdo da memdria e da histéria do que era a Fabrica
Confianga, na definigio do programa funcional da reconstrucdo a levar a efeito,
deverdo ser previstas dreas e espacos interpretativos e de exposicio que evoguem

e celebrem o passado da fbrica, nomeadamente, através de imagens, espélio e
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produtos associados a esta unidade fabril e, que sejam facultados ao uso e fruicdo
publica dos cidaddos que o pretendam conhecer e visitar. A drea devera:
i) Obedecer & localizagio prevista no PIP;
ii) Ser de franco acesso ao publico;
iii) Garantir o acesso a pessoas com mobilidade condicionada;
iv) Possuir uma drea Gtil nunca inferior a 500 m2 e garantir a existéncia de zonas
de apoio a visitagdo nomeadamente Instalacies Sanitarias;
v) A drea afeta ao espago museolégico embora seja de propriedade privada
serd de usufruto publico;
vi) Os contelidos a expor serdo da responsabilidade do Municipio de Braga,
sendo do promotor a responsabilidade da sua manutencgio e suporte de

custos operacionais associados;

3. Relativamente a mobilidade e & gest3o de trafego a operagio urbanistica
devera:

a) Cumprir o estipulado no Regulamento do PDM relativamente as dreas de
estacionamento descritas no artigo 1052 e 1062, e de acordo com as necessidades
identificadas para a operag#o urbanistica;

b) Devera ser apresentado em sede de licenciamento da operagdo urbanistica um
Estudo de Trafego, de acordo com o estipulado artigo B -1/382 do Codigo
Regulamentar, realizado no dmbito da instalagdo de polos geradores de trafego e
respeitadas as condigBes de concretizagio, definidas do artigo 108.2 do

Regulamento do PDM.

4. Do ponto de vista urbanistico além das condicionantes suprarreferidas tera que:

a) Relativamente ao edificio existente devera:

i) Cumprir os principios elencados no Relatério Prévio constante do PIP
aprovado;

ii) Adrea deimplantago é de 2.100 m2;
iii) A area bruta de construgdo acima da cota de soleira é de 4.030 m2;
b) Relativamente a ampliagdo, admite-se:
i) Area de implantacio de 2438 m2, podendo ser alterada pontualmente

desde que respeite os regulamentos em vigor.
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ii) Area Bruta de construcdo maxima, admissivel acima da cota de soleira é de
11.906 m2;

ifi) A altura média das fachadas admissivel é de 24 m;

iv) Admitem-se alteracBes 4 area de construcio em cave, destinadas a
estacionamento automével e areas complementares de apoio, desde que
cumpram os indices regulamentares e legislagdo aplicavel;

v) Admite-se reduciio 4 4rea de construgdo, volumetria, cércea e demais
fndices da drea a ampliar, desde que cumpra os regulamentos em vigor;

vi) Admite-se alteragio 4 volumetria definida no PIp aprovado, na condigio de

se respeitarem os principios urbanisticos elencados;
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Anexo Il - MODELO DA PROPOSTA
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Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal de Braga

..... (indicar nome do concorrente ou designagéo social, numero de identificagéo fiscal,
estado civil, domicilio ou sede, filiais ou associados que interessem a execugdo da
escritura publica, os nomes dos titulares dos corpos gerentes), depois de ter tomado
inteiro conhecimento das condigbes constantes do Regulamento de Hasta Publica para
a venda do Edificio denominado “Fabrica Confianga”, propriedade do Municipio de
Braga, com a area total de 6323 m2 (4972 m2 de area coberta e 1351 m2, de area
descoberta), inscrito na matriz urbana sob o artigo 1969, freguesia de S. Vitor e descrito
na Conservatoéria do Registo Predial de Braga sob o n.° 1898, da mesma freguesia, sito
na Rua Nova de Santa Cruz, 107, em Braga, obriga-se ao seu cumprimento,
oferecendo pelo mesmo o valor de ...{por extenso e por algarismos).

Mais se obriga a proceder ao pagamento de 20% do valor da arrematacgéo, no dia da
hasta publica.

Data_ / _/

Assinatura
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